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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/03/E153/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta

P&c Jusu pasttijuma esam veikusi nekustama ipasuma — zemes gabala (kadastra apz.0100 068 0321) ar

platibu 792m? un uz ta stavos$a dzivojama maja (kadastra apzim&ums 01000680321001), kadastra nr. 0100
068 0321, kas atrodas Riga, Mores icla 26, novértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josSiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz.0100 068
0321) ar platibu 792m? un uz ta stavosa dzivojama maja (kadastra apziméjums 01000680321001),
kadastra nr. 0100 068 0321, kas atrodas Riga, Mores iela 26, 2025. gada 12. marta, vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

146 900EUR (simts cetrdesmit sesi tiikstosi devini simti eiro).

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértésanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vertg§juma un
vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért&jums satur kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipasumu, ipasuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. MEs priecajamies par iespéju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arT m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas paSumu vertesSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipaumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, info@vertet.eu,
www.vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Ipasums — zemes gabals (kadastra apz.0100 068 0321) ar platibu
792m? un uz ta stavoSa dzivojama maja (kadastra apzim&jums
01000680321001), kadastra nr. 0100 068 0321, kas atrodas Riga, Mores icla
26.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2025. gada 12. marts.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Baiba Balta.

Darba uzdevums

Noteikt minéta Ipasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértéjuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos

146 900EUR (simts ¢etrdesmit sesi takstosi devini simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas datos,
Tpasnieks:
EDMUNDS KALNINS.

Kadastra Nr. 0100 068 0321.

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apz.0100 068 0321) ar platibu 792m?,

Apbiive

Dzivojama maja (kadastra apzim&ums 01000680321001)ar platibu 314.3m?,

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas d€l, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Tips Apraksts Platiba | Merv.

7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0001 ha

7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0003 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz

7312080101 0,4 megapaskaliem 0.0008 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes

7312080701 | regulédanas punktu un majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu 0.0003 ha
lidz 0,4 megapaskaliem

‘ 7312010101 ‘ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas lidz | 0.0014 | ha |

2 metru dzilumam

/Kadastra dati/

Pienémumi un ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam
un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir
brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz atsavinaSanas dienu Objekts ir
atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli.

Ta ka iekstelpas nebija iespgjams iekliit, iekStelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Vertejuma atskaites
datums

2025. gada 12. marts.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Zemesgramatas aplieciba/izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.
Dati par nekustama TpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

e

Piebraucamais cel$/apkartne.

IpaSums.

Ipasums.

Fasade/zemesgabals.
Fasade/Zemesgabals.
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il

Fasade.

Fasade. Fasade.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Rigas dala Aplokciems, Mores iela 26. Apkartni veido dzivojamas majas, meZa zemes,
KiSezers un neapbiiveti zemesgabali. Infrastruktiiras objekti (DUS, veikali, kaf€nicas u.c.) ir novietoti
~200m-3.5km attaluma. Attalums lidz KiSezeram ir ~950m.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz.0100 068 0321) ar platibu 792m?.

Zemesgabala forma - daudzstiris, reljefs — Iidzens.

Piebraucamais cel§ — asfalta seguma.

Labiekartojums — iekopts zalajs, Zogs, brugg&jums, dekorativie apstadijumi.

Izvietojuma Kkartes:

5 AP AN 7

w ‘rs\'44452

> X v
b 78k ~ 4~ 01000680357

N 4.49
S
Y 4

7

X/N (m, 1): 319787
Y/E (m, —): 508683

N (m, 1 ): 319754 2 » .
IVZD dati
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4.2.2. Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apzim&jums 01000680321001)ar platibu 314.3m?,

pamati Dzelzsbeton/betona bloki

arsienas Vieglbetona bloki

parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves
jumts Betona, slanekla, mala karnini
kopgja platiba 314.3m?

artelpas 59.5m?

Komunikacijas Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba Centraliz€ta (pien€mums)
tdensapgade Centralizéta (pien€mums)
kanalizacija Centraliz€ta (pien€mums)

gazes apgade centralizéta (pien€mums)

apkure Gazes (pienémums)

stavu skaits

2

Eka ir divu stavu dzivojama maja, kas ir nodota ekspluatacija 2006. gada. Ekas fasade ir laba tehniska
stavoklt un to veido dekorativais apmetums. Bitiskas nolietojuma pazimes vai defekti vizuali netika
konstatéti. Ekas ekspluatacija uzsakta 2005.9. Eka visticamak tiek apdzivota.

Ta ka iekstelpas nebija iespgjams ieklut iekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Planojums (kadastra dati):

Telpas

;\Eulm::rs Nosaukums I:i'd":’ Stavs E‘mj :.mﬁ lmﬁ - rll‘zt':;‘ba) E?:%‘Eg:igi
grupa
1 Garaza Dzivokla 1 3.22 - - 37.0
paligtelpa
2 Gaitenis E;fi";t";'l‘;a 1 3.02 - - 1.8
3 Istaba-halle N 3.02 - - 80.6
4 oo pa | patgeipa | 1 302 - - 10.4
5 Sauna e | 1 3.02 - - 3.4
6 Tualete E;fi“g‘;‘;'l‘aa 1 3.02 - - 1.4
7 Duas telpa s | 1 3.02 - - 4.8
8 Katlu telpa s | 1 3.02 34
9 Terase grzti;f;‘ga 1 23.6
10 Halle s | 2 2.85 13.4
11 Istaba taniama | 2 2.85 318
12 Istaba {zg’;’ja"‘é 2 2.85 14.7
13 %ﬁgggmské E;fi“g‘;‘;'lfm 2 2.85 8.3
14 Istaba apalema | 2 2.85 14.0
15 Istaba P;g’;‘j“mﬁ 2 2.85 29.8
16 Terase Sreae 2 24.0
17 Terase Die | 2 83
18 Balkons: gﬁg‘f;’ga 2 3.6

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vertesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez

piespiesanas.

Terminu ,piespiedu_pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teoretiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definetajam vértésanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
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5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e Tpasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo Tpasumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais IpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem,;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértgjama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertgjamam objektam ir — dzivojama maja.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Rigas dala Vecmilgravis, péc portala www.ss.com datiem uz vért€Sanas dienu ir ~7 zemesgabalu
piedavajumiem, kur cenas svarstas no 12EUR/m? lidz pat 50EUR/m? (atkariba no atraSanas vietas,
iespgjamas apbiives, komunikacijam, platibas un citiem ietekmgjoSiem faktoriem). Rigas dala Vecdaugava
uz pardosSanu tiek piedavati 5 zemesgabali, cends no 10EUR/m? Iidz pat 27EUR/m?, bet Rigas dala Vecaki
tiek piedavati 6 zemesgabali, cenas no 10-111EUR/m?, Rigas dala Vecaki pardosana tiek piedavatas 11
majas cenas no 105000EUR-600000EUR. Rigas dala Aplokciems uz vertéSanas dienu ir 3 majas, cenas no
200000-300000EUR, zemesgabalu piedavajums apkartné sasniedz 2, cenas ir robezas no 55-70EUR/m?,
P&dgjo divu gada laika apkartn@ ir veikti 12 darfjumi ar €kam vai to dalam:

X & \
3
Meznoras iela 68, Riga ° D 25/02/2025 2 206 0 100000 485 0 Privatmé ' \\\‘\\ Vi

¢] b
Z:mem"e 2uiuiela 32, Figa Qo /02205 2 697 2045 350000 502 ms 0 Privitmé QECMILGR AV|S %
&

Bave

ZemeBive  Ezeraiela 20, Riga ° D 229/Mm2024 1 % 39 2800 176 nn 0 Curstas @ \Q\

é\ "/
Zeme Bive . " " o
Zuduiela A, Riga ° D 2y08/2024 2 240 946 485000 207 51268 0 Privatmé

Cun
Zeme Bive = o \
Vitrupes iefa 3, Riga 9 D 200672024 2 1150 5181 427000 3n 8242 0 Biroj \ ! 9
on &
Zeme Bave Mores iela 17, Riga 9 D 17/06/2024 4 27 365 150000 633 41055 0 Daudzd; A\

Zeme Bave 9o

Lédurgas iefa 8, Riga 03/04/2024 2 66 124 13200 200 106.03 0 Daudzdi

Bive Lédurgas iefa 3 k-11, Riga ° D 2022023 1 b 0 5000 2 0 Cits .
nsala

Bave Lédurgas iefa 3 k-10, Riga Qo 2122003 1 194 0 15000 77 0 Riprica

Bive

s Lédurgas iefa 3 k-6, Riga ° D 2272023 3 1072 0 85000 154 0 Biroj
Ca

]

‘eme Blve
Briedu iela 124, Riga D 210203 2 233 e 105000 451 w0 Privitmé :
‘a 0 o &g Mez=aparkis
v

ejareIent

www.cenubanka.lv

5.5. Vertibu ietekmgejosie faktori

Pozitivie:
- IpaSumtiesibas registrétas Zemesgramata;
- atraSanas vieta;
- &ka ir nodota ekspluatacija;
- labs €kas fasades tehniskais stavoklis;
- labiekartojums.
Negativie:

- nebija iespgjams iekliit €kas iekstelpas un teritorija.
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5.6. Vértesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veérteéSanas bazi, vertétdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotds pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien@émumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Veértejamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien@mumi, un veértibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedz&tas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus

aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu v&rtéSanai, nemot v&ra saistibu apkalpoSanai nepiecieSsamas naudas
pliismas, 1idz to segsanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vértejamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvElétas
vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vert€Sanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu salidzinamo
darTjumu pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

Aprékinu pamata tiek nemta dzivojamas &kas iekstelpu platiba ar 10% ietekmi no artelpam un 30% no
pagraba.

kopéja platiba 314.3m?

artelpas 59.5m?

Aprékinos izmantojama platiba sastada 260.75m?,
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SIA “Latvijas Ipasumu véertéSanas b

irojs”

IpaSums 1. Riga, Zusu iela 6.
Zemesgabala platiba-596m?
Ekas platiba 207.5m2,
Artelpas — 13m?,

Pagrabs — 0m?2,

Labs tehniskais stavoklis.
Labiekartojums. Gazes apkure..
Darijums 05.2023 par

269 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

0 Zusu iela 6, Riga (Milgravis)

Zeme B drdp | Vegston @
Darfumainformacia ~ Objekta informéciia Cena
Datms D Kebsrarumos  Biven’ Zeem'  ER Bive, EURIN®  Zeme, ELRIm?
16/05/2023 1621425  0%000952000 2075 59 269000 129
Informécia = Swudindjumi 4 £ Darjumi 1 [ Aéi 72 ) Komentii [ Karte
Q Zusuieia b, Riga
o hostipndt ML
TemeBive  Mijas, vasamicas
0 uhss B Zenem OaaEUR Cora ELR
28/04/2023 193730 § 81 596 270000 1120
Gaumiga dvinu eicia ju clematd "Mezaparks" pie K 020 golf: gaida savu jauno iptnieku. Jauna
cona,

- D s sekeif (2001 gt privatmu cemata "MeZaparks” a ekopty un sdogoty 2ako 200
- Eka labd tehvisk stavokf ar ity planojumy;
« Ekas pirmajé stava viesistaba ar kaminu un skaty uz 2ajo 20nu, piinibd aprikota virtuve, kas apvienota ar &damaany, viesu haslete,
sauna, katlu telpa un eeja neield pagrabieipd;
- Bkas otrajh stavé 3 izofétas quiamistabas a iebivitiem crébju skapiem, atseviska garderobes telpa, plata vannas istaba, Ziemas
Garzs un neliels balons ks pusé:
- Izbivéts mansards, kuru var izmantot ki darbistabu, sporta val rotalu istabu;
Parketa grids; apsicima fitu g

Vit gizes apki

SI0EUR;
oeundie pakaipojumi - 200 EUR ménesi;

Kanakzaci;

- Ehu un iemat apsai ;
. automasig u2 lebracktue
- Labekirtoa un  apstacumiem norobedo tertora; dekovaive sadiumi; s un ks kaimi

- Siégta, apsargita o apsardze; ik un 1
. Nociemata e 2ea 2 Mezaparky, gola by un KiSezenu; pisias cents - 25 miny braugiens atihumd

IpaSums 2. Riga, Litu iela 9.
Zemesgabala platiba-2543m?

Ekas kopgja platiba 354.7m?,

Artelpas — 0m?.

Pagrabs — 78.8m?,

Gazes apkure. Siltumsiiknis
Labiekartojums.

Uz zemesgabala novietotas paligekas
ar platibu 218.5m?.

Darijums 02.2024 par
360 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Licuiela 9, Riga (Trisciems)

Darjuma informaciia Objekta informécia Cena
Datums 0 Kedastarumus Bvem’®  Zame LUl Bive, ELR}
28/02/2024 1827137 0100132050 3547 2543 360000 1015 a2
Informicifa = Shudindjumi 1 5 Darfumi [ Anéi ) Komentdri (I Karte Kadastrs
0 Lituiela9, Riga
e
ki 0 s B Zavem' CawEUR Cine. VRN
0310/2023 1682598 3 31 2543 307000 1131

Pérdod mju Kusé viet a Skats uz ezery un ez, Olveiem, ki il mey, skasto Gabe, mieny un izsargh savu
pivitumc. 25-30 minites idz Figas centram, 30 miies ar kijim vai & minifes ar automadin iz Jaunciema pusiale
Kidezeram. Lidzirai - Veca ar automaSiu 20 minites, pastaigs pa glezn medu S5 minites. Zemes platoa - 2543m2. Mias
Plafiva 35018 m2.(pagrabs - 80,33 m2, pimas stivs - 114,25 2 okralsstivs - 93,47 m2, b - 62,3 m2). Eas (vesu nama)
terioria - 153 3 m2. Garida - 70m2. Zemes teriorias apeaksts: . VartiebraudcSanal uz teritorias, kur var atst3t masiny; - elektriskie
garsth (garata 4 ) - Jpinu kaii, uru v rotdt a dedieny, -1 apene,
alisas vita, kur var gatavot akmens krdsr; - 2eme i augis, I girzs. Divstvu fela 35018 m2. Apraksts: - pagrabs -
80,33 m2. Pamaty 2ugehums 3 metr s st uz betons palkasien. Bfa pnots pagradd st sporta 23 un pir. Pagrabstivd
aodasa s 11425 m2: 2 staba +vinuve) un data kabinets. Viena vamnas
Is20a + velas tepa. Istabas ar skatu uz medu un iny; - otras stivs - ‘Jistabas, 2 sanmezgl + vannas lstzba; no ora
Siva tHumd reczamd Riga. tabas ar skatu e, ry; - Bninstivs - 62,13 i redad st 3stabas aar buvigu katy. +ir

domafons; - mia i aprk . g, kas ek u2 datora krind, kas
r08na Jisu drosby - ok Aquarea 15K Apkure: elekises; - mija
pleséctas - griestu augstums 2,5 met; skats 2 mey, zery un Rigy

vis ket kurnepieciesami i nodotu i eksphaticias  sagatave . Viesu mifa 533m2 Aprasts: -3 gufamistabas
~tudete 4 varras staba; - iesigras visas komunikicis; - ko remonts, i médekes; - faie qatav
evikiansi, Gardta T0m2. Apcass: - ek vit; - var uznemt & automatinas; -« pirbaudes caunms, Tas dos hums

IpaSums 3. Suzi, Miera iela
22.

Zemesgabala platiba-1226m?
Ekas platiba 214.1m?.
Artelpas — 5.3m?,

Pagrabs — 0m?.

Labiekartojums.

Virtuves iekarta.
Gazes apkure/malkas apkure.

Darijums 09.2024 par
205 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.

9 Mieraiela 22, Suzi, Garkalnes pag., Ropazu nov.

Darfjumainformacia Objekta nformacija Cena Domajamas daias
Dstums. [ Kadastmrumas B Zemem®  EUR B EURI  Zeme, BRI Bivel  Zemd
03/09/2024 1952265 80600010365 241 1226 205000 957 167 n wn
informécia = Sdingumi 5 £ Darfomi [ Anéli 7 Komentiri [ Karte
O Mieraiela 22, Suzi, Vidzemes priek3p., Ropazu nov.
s
Dt D Isabss  Bive,mt Zeme, a EUR  Cena EUR
19/07/2024 1894028 5 m 1226 207000 967
Pamaliga dstan samupméa a sbiekrtotu terkorjs Sutu irmaja Linfa. — - il -
018, gad, ékal pamatil lumta seguram 5

zmantoti metla dakstin

st aveti - matkas apkures katl (espé

2 granulam) un gizes apkures kit
apkures sistéma i apfioea ar kolektory, kas uatur uzsidto Ui Varsty neizmantojot papichs enerti Pirmifa stiva o iekotas
apsidamis gidas. Dzhojan s saiss kamin, ks pa s

Homas v:

0S e ma - M fivri
Pirm stiva plinguma spraksts:
~ dzhvojamd istabs;
- atseriikavirioe;
- stklota terase

vanis staba un tuslete;

- garsta & vesaas vinu;

- priskétepa

plincjums apraksts:

- hale - aipitas telpa;
3iackitas stadas;
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

IpasSums Nr.1 IpaSums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama ipaSuma pardoSanas/piedavajuma 269000 360000 205000
cena, EUR
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cer}as kor¥ge_sana, ieveérojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgi
Salidzinama TpaSuma korigéta pardosanas cena, 269000 360000 205000
EUR
Dzivojamas majas platiba, m? 195,80 299,54 209,33
Zemes gabala platiba, m? 596 2543 1226
. . — —- 2 .

Dzivojamas majas platﬂ)a;s 1 m” nosacita 1373.85 1201,84 979,31
pardosSanas cena, EUR/m
KorigejoSie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 5% 60,09 10% 97,93
tdens tilpnes tuvums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
iek§&ja apdare/tehniskais stavoklis -20% 274,77 | -25% -300,46 | -15% | -146,90
Dzivojamas majas platiba -10% -137,39 3% 36,06 -5% -48,97
labiekartojums (teritorijas aprikojums) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 -10% | -120,18 -3% -29,38
aprikojums 5% -68,69 -5% -60,09 -3% -29,38
vizualais t€ls 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
ckas saistiba ar blakus &ku 5% - 18,69 0% 0,00 0% 0,00

Kopegja korekcija| 300 | -412,16 | -32% | -384,59 | -16% | -156,69
Salidzinamo dzivojamo maju platibas 1m?2 961,70 817.25 822,62
korigéta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas majas platibas 1m2 867.19
vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR '
Vertejamas dzivojamas majas platiba, m2 260,75
Vertejama zemes gabala platiba, m2 792
N_ov_értéjami nekustama ipaSuma tirgus 226120
vertiba, EUR
Tirgus vértiba, EUR 226000

Nosakot piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus veértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis lidz pasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darijjuma apstiprinaSanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar verte€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 35% 79 100EUR
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz.0100 068
0321) ar platibu 792m? un uz ta stavosa dzivojama maja (kadastra apziméjums 01000680321001),
kadastra nr. 0100 068 0321, kas atrodas Riga, Mores iela 26, 2025. gada 12. marta, vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

146 900EUR (simts Cetrdesmit sesi tiikstosi devini simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstos§i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertejamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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